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§120
Poikkeamishakemus tontille Tahmelankatu 21, Tahmela, asuinrakennuksen purkaminen ja
uudisrakennuksen rakentaminen

TRE:5145/10.03.01/2019

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837- 215-1056-2 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta asuinrakennuksen purkamiseksi seka
asuinrakennuksen ja autotallin rakentamiseksi hakemuksen liitteena
olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Tahmelan
kaupunginosassa, osoitteessa Tahmelankatu 21 silla ehdolla,

ettd rakennuslupavaiheessa muutetaan ajo autotalleihin tapahtuvaksi
tontin oman pihan kautta, asuinrakennus ja autotalli sovitetaan
paremmin maastoon seka huolehditaan siita, etta tontille tehdaan
puuston uusintaistutuksia,

etta rakennuslupavaiheessa ratkaistaan tontin mahdollisen aitaamisen ja
kulkuaukkojen porttien toteutustapa,

ettd kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilld,

ettd rakennusten perustamistapa ei ole paalutus, ja

etta rakennuslupavaiheessa
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® pohjarakennesuunnittelijalla tulee olla poikkeuksellisen vaativan
pohjarakennesuunnittelijan patevyys,

® perustamistapalausuntoon perustuvasta
pohjarakennussuunnitelmasta pohjaveden hallintasuunnitelmineen
tulee esittaa ulkopuolisen tarkastajan lausunto,

® Kkiinteiston pohjatutkimusten yhteydessa syntyneet tutkimusreiat
tulee sulkea vedenvirtauksen estamiseksi maan pinnalle,

® hakijan tulee laatia pohjavedenhallintasuunnitelma, johon on
sisallytetty seuraavat asiat: Rakennusalueen pohjavedenpinnan
keskimaardinen korkeus ja vaihtelurajat vahintaan puolen vuoden
mittausjakson ajalta niin, ettd mittauskertoja kerran kuukaudessa.
Arvio pohjaveden virtausreiteista suunnittelualueen sisalla
perustuen rakennusalueen pohjasuhteisiin, pohjavedentason
mittaustietoihin seka vesistojen korkeusasemiin. Arvio
rakentamisen vaikutuksesta alueellisen pohjavedenpinnan
korkeuden muutoksiin ja mahdollisen pohjavedenpinnan
alenemisen vaikutusalueen laajuus. Ymparoivien rakennusten tai
rakenteiden perustamistavat ja tarvittavat vakavuus- ja
painaumalaskelmat.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Kokouskasittely
Elina Karppinen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Jouni Sirén ehdotti, ettd poikkeamishakemus hylataan seuraavalla
perusteella: Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaan
rakennuksen korjaaminen on mahdollista rakenteita ja materiaaleja
uusimalla seka asianmukaisesti tiivistamalla. Maakuntamuseo myds pitaa
purkamista valitettavana.

Purkuluvan antaminen korjauskuntoiselle kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi todetulle rakennukselle antaa vaaran signaalin. Se voidaan
tulkita hiljaiseksi hyvaksynnaksi rakennusten kunnossapidon
laiminlydntiin uudisrakentamisen mahdollistamiseksi.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Perustelut
Poikkeamispaatés MRL 171 8:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta.

Tontilla sijaitseva, 1950-1960-luvun taitteessa valmistunut asuinrakennus
halutaan purkaa sen huonokuntoisuuden takia. Purkamisen jalkeen
tontille halutaan rakentaa autotalli seka 1-2 -kerroksinen asuinrakennus.
Tontti on asetettu asemakaavan laatimista varten rakennuskieltoon
17.9.2022 asti.
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Yhdyskuntalautakunta antoi hakemuksesta kielteisen paatdksen
30.10.2019. Paatoksesta valitettiin Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.
Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi yhdyskuntalautakunnan tekeman
kielteisen paatdksen ja palautti hakemuksen takaisin valmisteltavaksi.
Syyna tahan oli se, etta hakija oli loppuvuodesta 2019 teettanyt uuden
kuntotutkimuksen, jonka tulosten perusteella hallinto-oikeus katsoi, etta
asiaa tulee kaupungilla tarkastella uudelleen.

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu osittain hakijan ja osittain kaupungin toimesta.
Kaupunki kuuli naapureita myos rakennuslupaa varten. Kahdella
naapurilla oli huomautettavaa hankkeesta.

Muistutuksissa otettiin kantaa rakentamisen vaikutuksiin alueella olevaan
paineelliseen pohjaveteen seka paineellisen pohjaveden muutoksien
aiheuttamiin mahdollisiin vaikutuksiin naapurikiinteistéilla.
Muistutuksissa vastustettiin tontilla nyt olemassa olevan
asuinrakennuksen purkamista ja uudisrakennusten rakentamista.

Muistutukset ovat hakemuksen liitteena. Henkilotietoja sisaltavien
muistutusten verkkojulkisuutta on rajattu. Muistutukset nakyvat
yhdyskuntalautakunnan jasenille.

Asemakaavoituksen vastine:

Tontti sijoittuu paineellisen pohjaveden alueelle, jossa paalutusta ei katsota
mahdolliseksi. Paineellisen pohjaveden takia muita perustamistapoja varten
pddtoksessd annetaan ehtoja. Purettavaksi esitetystd rakennuksesta on
teetetty uusi kuntotutkimus, johon tutustuttuaan Pirkanmaan
maakuntamuseo lausunnossaan puoltaa rakennuksen purkamista sen
huonon kunnon vuoksi. Uudisrakentaminen on tavanomaista
pientalorakentamista, mikd soveltuu eri vuosikymmenind rakentuneelle
alueelle.

POIKKEAMINEN:

Tontti on asetettu asemakaavan laatimista varten rakennuskieltoon
17.9.2022 asti. Siita poiketen rakennuksen purkaminen ja
uudisrakennuksen rakentaminen halutaan toteuttaa ennen
rakennuskiellon paattymista.

HAKIJAN ANTAMAT PERUSTELUT:

"Puretaan rakennuspaikalla sijaitseva kellarillinen asuinrakennus, koska
rakennus on asuinkelvoton. Rakennuksessa on kellari, joka ei
pohjatutkimuksen tai rakennettavuustutkimuksien mukaan sovellu
rakennuspaikalle paineisen pohjaveden pinnan ollessa erittéin Idhelld
maanpintaa. Kuivatustoimenpiteet ja remontit eivét ole tehonneet
kellarikerroksen rakenteisiin. Kellarissa sijaitsevat mm. asuinrakennuksen
ainoat peseytymistilat. Kellarista I6ytyi mikrobitestauksessa runsaasti sekd
bakteereja ettéd homesieni-itiéitad.
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Uuden asuinrakennuksen paalutustybhén liittyen on tehty ympdristén
tarkkailusuunnitelma, jolla varmistetaan rakentamisen aikana pdéivittdin, ettei
paalutus vaikuta pohjavesitasapainoon ja huokosvedenpaineeseen tai
aiheuta lahirakennuksiin perustusten painumia.

Ainoa poikkeaminen sédnnoksistd on keskenerdisen uuden asemakaavan
takia langetettu alueellinen rakennuskielto. Rakennushanke on hankkeeseen
ryhtyvdn perheen tilanteen kannalta ajankohtainen nyt. On odotettavissa,
ettd Pispalan ja Tahmelan asemakaavan eteneminen ja valmistuminen tulee
kestdmdadn vield useita vuosia. Témdn tontin kdytén osalta ei ole
odotettavissa oleellisia muutoksia uuteen asemakaavaan, joten sen
valmistumista ei ole tarpeen odottaa.

Rakennushanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestédmiselle; suunnitelma noudattaa olevia ja
uusia asemakaavamdédrdyksid ja suunnitelmassa on huomioitu
poikkeuslupatyéryhmdn kommentit.

Rakennushanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silld
rakennus sijoittuu tontille, joka on kaavoitettu asuinrakennukselle ja ollut jo
asuinkdytossa.

Rakennushanke ei vaikeuta rakennetun ympdariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; purettava asuinrakennus on kuntotarkastuksessa
todettu asuinkelvottomaksi huonon kunnon takia. Tilalle rakennetaan
asuinrakennus asemakaavamddrdyksid noudattaen.

Rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavédn rakentamiseen tai
muutoin aiheutta merkittavié haitallisio ympdristo- tai muita vaikutuksia.
Rakennus sijoittuu olevan asuinrakennuksen paikalle keskelle rakennettua
aluetta. Perustamistavasta on saatu puoltava lausunto ELY-keskukselta.”

ASEMAKAAVOITUS:

Tontti on asetettu asemakaavan laatimista varten rakennuskieltoon
17.9.2022 asti. Pispalan ja Tahmelan nykyisen rakennuskiellon aikana on
haluttu valttaa aiempien rakennuskieltojen aikaan saamat negatiiviset
vaikutukset ja mahdollistaa rakennusten saneeraus, laajentaminen ja
uudisrakentaminen poikkeusluvalla. Tahmela ei sisally enaa
Museoviraston maarittelemiin valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistdihin (RKY). Hyvaksytyn asemakaavoitusohjelman
mukaisesti Pispala Ill asemakaava on vuoden 2023 kohde. Asemakaava ei
ole viela vireilla.

Purettavaksi esitetty asuinrakennus on valmistunut 1950-1960-luvun
taitteessa. Rakennus on yksikerroksinen ja siina on kellari. Rakennuksesta
on teetetty kuntotutkimus vuonna 2019.

Hakemuksen liitteend olevan kuntotarkastusraportin yhteenvedossa
todetaan:

"Rakennuksessa on mikrobikasvustoa rakenteiden sisdlld paikoissa (kellari,
asuinkerroksen viélipohja ja yldpohja), mistd on sisdilmayhteys. Taémd
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osoittaa Asumisterveysasetuksen mukaisen toimenpiderajan ylittymisen ja
terveysriskin mahdollisuuden rakennuksessa oleskeleville. Mikdli rakennusta
ajateltaisiin nykytilanteessa vield asuinkdyttoén, tulisi mikrobikasvustot
pystyd poistamaan. Mikrobikasvuston saaminen pois ilman rakenteiden
laajamittaista purkamista on mahdotonta. Mahdollisten
kapselointivaihtoehtojen onnistuminen on hyvin epdvarmaa ja ne vaativat
uusien ohjeiden mukaan pitkdaikaisia ja jatkuvia seurantatutkimuksia, miké
on kohtuutonta tavallisen ihmisen kodissa.

Pohjaveden korkeus estdd kellarikerroksen suunnitellun kéytén asumista
palvelevina tiloina kokonaan, koska kellarikerroksesta ei saa olla ilmayhteyttd
asuintiloihin. Mielestdni rakennuksen korjaaminen turvalliseksi ja
terveelliseksi asua on kdytdnndssé mahdotonta ja suosittelenkin vakavasti
harkittavaksi rakennuksen purkamista ja korvaamista uudella. Piddn
rakennusta nykytilassaan asuinkdyttodn korjauskelvottomana.”

Ottaen huomioon kuntotutkimuksen tulokset seka Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnon voidaan todeta, etta rakennuksen
purkamista voidaan puoltaa.

Hankkeen suunnittelua on ohjattu soveltuvin osin Pispalan kaavojen ja
rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattaen. Ohjauksessa on otettu
huomioon tontin sijainti alueella, jonka rakennukset ovat valmistuneet
paaosin 1970-luvulla. Lahiympadristdssa on rakennuksia monelta eri
vuosikymmenelta. Uudisrakennus edustaa tavanomaista
pientalorakentamista seka taman paivan arkkitehtuuria ja siten
muodostaa uuden ajallisen kerrostuman alueen rakennuskantaan. Ajo
autotalliin tulee kuitenkin muuttaa siten, etta tallista ei peruuteta suoraan
kadulle. Rakennuslupavaiheessa asuinrakennus ja autotalli tulee sovittaa
paremmin maastoon seka huolehtia siita, etta tontille tehdaan puuston
uusintaistutuksia. Rakennuslupavaiheessa suunnittelua ohjaa
kaupunkikuva-arkkitehti. Rakennuslupavaiheessa ratkaistaan myos
asemakaavan edellyttaman tontin aitaamisen ja kulkuaukon portin
toteutustapa.

Hulevesien kasittelya poikkeamisluvissa on ohjattu siten, etta kiinteiston
vetta lapaisemattdmilla pinnoilla syntyvat hulevedet on ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, on vetta
lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla siten,
etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden
on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava
suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava paaosin vetta
lapadisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan
vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton sailytyspaikalla ja
kulkureiteilla.

Kiinteistolla on tehty rakentamista varten pohjatutkimus ja arvio
perustamistavasta. Rakennusalueella maanpinnan korkeustaso on +82,6
- +85,3 m ja asennetusta pohjavesiputkesta mitattu pohjaveden
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pinnantaso + 82,7...+82,9 m. Kaytetty korkeusjarjestelma on N2000.
Hakija on pyytanyt paalutuksesta etukateen lausunnon Pirkanmaan ELY-
keskukselta. Lausunnossaan ELY-keskus ottaa kantaa ainoastaan
hankkeen vaikutuksiin pohjaveden laatuun seka siihen, tarvitseeko hanke
vesilain mukaisen luvan. Lausunnossa ei laajemmin oteta kantaa
vaikutuksiin paineelliseen pohjaveteen. ELY-keskus toteaa, etta
pohjaveden pinta on kiinteistolla Iahella maanpintaa, mutta
pohjavesiputkesta mitattu pohjaveden painetaso ei ylita maanpinnan
tasoa rakentamisalueella. ELY-keskus katsoo, etta kyseessa olevalla
kiinteistdlla paalutuksesta ja perustamistapasuosituksen mukaisista
muista toimenpiteista ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella ennalta
arvioiden ole odotettavissa haitallista paineellisen pohjaveden
purkautumista tai muuta haittaa pohjavedelle. ELY-keskus ei nde estetta
suunnitellulle hankkeelle eika sille ole tarvetta hakea vesilain mukaista
lupaa.

Pispalan ja Tahmelan kaavoja varten on FCG laatinut vuonna 2012
Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-lll-vaiheiden kaava-alueiden
hulevesi-, pohjavesi- ja rakennettavuusselvityksen.

Selvityksessa on tarkasteltu alueita laajamittaisemman
taydennysrakentamisen kannalta. Tassa hankkeessa on kyse yhta tonttia
ja yhta asuinrakennusta koskevasta korvaavasta rakentamisesta.

Rakennettavuusluokituksen tarkoituksena on kuvata alueellisia
perustamisolosuhteita kaavamadrdéysten laatimista varten. Luokitusrajat
perustuvat kdytossd olleeseen pohjatutkimustietoon. Selvitysalueella tehtyjd
pohjatutkimuksia on rajallisesti ja ne painottuvat pédédasiassa Tahmelan
alueelle ja kaduille. Tontti- ja rakennuskohtaiset perustamistavat tulee
tarkastella tapauskohtaisesti ja samalla tehdé paikalle tarvittavat
pohjatutkimukset. Koko selvitysalueella (alueet I-IVa-c) maaperd on pddosin
routivaa, mikd pitdd huomioida pddllysrakenteiden mitoituksessa ja
rakentamisen routasuojauksessa. Luonnontilainen pohjamaa on vaihtelevaa,
mutta yhtendisté koko alueella on voimakas pohja- ja pintaveden
virtaaminen, mika edesauttaa eroosiota ja hienoaineksen pois kulkeutumista.

Rakennettavuusselvityksessa Tahmelankatu 21 sijoittuu alueelle IVa (s.
33, kuva 29). Kyseisesta alueesta selvityksessa todetaan mm.:

"Alueelle ei suositella tdydennysrakentamista, koska heikosti kantavaan
pohjamaahan ja ldhelld maanpintaa olevaan tai paineelliseen pohjaveteen
liittyvid riskejd ei voida luotettavasti hallita.

Alueen maaperd edellyttaisi rakennusten perustamista paalujen varaan ja
liséksi IVb ja IVc -alueilla turpeen poistamista. Piha-alueet tulisi esikuormittaa
tai muuten esirakentaa ennen muuta rakentamista. Tdllaiset
rakentamistoimet voivat aiheuttaa haitallisia muutoksia
pohjavesiolosuhteissa. Paaluttaminen ja kaivutyét voivat aiheuttaa
pohjavettd salpaavan heikosti ldpéisevén kerroksen puhkaisemisen tai
ohenemisen niin, ettd pohjaveden purkautuminen kiihtyy voimakkaasti tai
purkureiteissé tapahtuu muutoksia. Paineellisen pohjaveden purkautuminen
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voi aiheuttaa ympdristossd painumia tai pahimmassa tapauksessa sortumia.
Stabiloinnit tai massanvaihdot voivat muuttaa pohjaveden virtausreittejd ja
aiheuttaa paikoittain veden padottumista ja eroosiota. Alueen maanpinnan
kaltevuus heikentdd stabiliteettia ja liséé pohjavesiolojen muutoksista
aiheutuvaa sortumariskid. Pohjavesiolojen muutokset olisivat riski myds
alueella esiintyvien Iéhteiden ja niiden luonnonympdriston sdilymiselle.

Rakentamisen reunaehdot:

Kaikki rakentamistoimenpiteet, jotka vaikuttavat pohjaveden virtauksiin, tulee
huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Voimakas pohjavedenvirtaus
Pyhajérven suuntaan tekee selvitysalueesta poikkeuksellisen
rakentamiskohteen, koska pohjavedenvirtaus vaikeuttaa pohjarakentamista
ja laaja-alainen tédydennysrakentaminen voi muuttaa pohjavesien
virtausreittejd. Nykyisessd asemakaavassa on huomattavasti kdyttdmdétontd
rakennusoikeutta Ryytimaiden alueella ja Jalajakadun sekd Hirvikadun
ympdristdssd, joissa pohjaveden virtaus on erityisen voimakasta ja
pohjaveden painetaso ldhelld maanpintaa tai paikoitellen maanpinnan
ylédpuolella.

Paineellisen pohjaveden, heikosti kantavan pohjamaan ja luontaisten
léhteiden takia Ryytimaiden, Tahmelan IGhteen ja Lorisevanpuiston alueille
Tahmelan viertotien ja Jalajakadun alapuolella ei suositella rakentamista.
Rakentaminen voi aiheuttaa paineellisen pohjaveden purkautumista tai
pohjaveden virtauksen estymistd ja ndistd johtuvia vakavia geoteknisid
ongelmia kuten painumia ja sortumia. Tahmelan viertotien alapuolisella
alueella on myés useita luonnontilaisia ldhteitd ja tihkupintoja, joiden
sdilymisté rakentaminen tulisi vaikeuttamaan.

Rakennettavuusluokitusalueilla b, Il sekéd asemakaavojen 8309, 8310 ja
8450 lédnsiosissa, jotka sijoittuvat Epilanharjun-Villildn pohjavesialueelle, ei
suositella rakennettavan maaldmpékaivoja.

Rakennettavuusluokitusalueille IIb, ja Ill rakennettaessa esitetédn tehtdvaksi
hankekohtainen pohjavedenhallintasuunnitelma, jonka tulee sisaltédé
seuraavat asiat:

® Rakennusalueen pohjavedenpinnan keskimédréinen korkeus ja
vaihtelurajat vahintddn puolen vuoden mittausjakson ajalta niin, ettd
mittauskertoja on kerran kuukaudessa

® Arvio pohjaveden virtausreiteistd suunnittelualueen siséllé perustuen
rakennusalueen pohjasuhteisiin, pohjavedentason mittaustietoihin seké
vesistdjen korkeusasemiin

® Arvio rakentamisen vaikutuksesta alueellisen pohjavedenpinnan
korkeuden muutoksiin ja mahdollisen pohjavedenpinnan alenemisen
vaikutusalueen laajuus

® Ympdroéivien rakennusten tai rakenteiden perustamistavat ja tarvittavat
vakavuus- ja painumalaskelmat
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Pohjavedenhallintasuunnitelman laatijalla tulee olla Maankdytto- ja
rakennusasetuksessa 49 § esitetty pdtevyys pohjarakenteiden suunnittelusta
sekd ndyttod vastaavien kohteiden pohjavedenhallintasuunnittelusta.

Hankekohtaisella pohjavedenhallintasuunnittelulla voidaan ennakoida
rakentamisen ympdristévaikutuksia ja estdé Idhelld sijaitsevien rakennusten
tai rakenteiden haitallisia painumia, rakentamisen aikaisia luiskan sortumia
ja pinta- tai pohjaveden aiheuttamaa voimasta eroosiota”

Alueelta on laadittu myds Pispalan eteldpuolisen alueen
rakennettavuusselvitys (Ramboll Oy, 2016), jossa Tahmelankatu 21
sijoittuu alueelle IVb (s. 4, kuva 4). Selvitys tehtiin paaosin olemassa
olevan pohjatutkimusaineiston perusteella. Lisaksi Tampereen kaupungin
toimesta alueella tehtiin muutamia lisatutkimuksia seka asennettiin
muutama pohjavesiputki.

Selvityksessa todettiin Tahmelankatu 21 alueesta mm.:

"Eteldisen alueen ldnsi- ja eteldpuolella (alue IVb) saattaa jo rakennetuilla
tonteilla olla tédydennysrakentamiseen soveltuvia paikkoja, mutta niiden
rakennettavuus on selvitettdva erikseen rakennuskohtaisilla
pohjatutkimuksilla, jotka on tehtédvd samoja periaatteita noudattaen kuin
pohjoisellakin alueella.

Pohjoisen alueen periaatteet:

Pohjoisilla alueilla I, Il ja Il on rakennushankkeeseen ryhtyvén tehtéava
rakennuspaikalla yksityiskohtainen pohjatutkimus ja laadittava sen
perusteella pohjarakennussuunnitelma. Edellé mainittu koskee myds
kunnallistekniikan rakentamista. Pohjatutkimuksella selvitetdén maaperdn
kerrosrakenne ja pohjavesipinnan sijainti. Maaperdn kerrosrakenne on
tutkittava niin usealla kairauksella ja maandytteiden otolla, ettd
rakennuspohjan maakerrokset maalajeineen ja mahdolliset vettd johtavat
kerrokset voidaan madrittédd luotettavasti. Maandytteitd otetaan
putkiottimella siten, ettd néytteet ovat ottosyvyyden maakerrosta edustavia.

Pohjavesipinnan korkeusasema ja painetaso selvitetddn véhintaén yhdellé
savi- ja silttikerroksen alapuoliseen karkearakeiseen pohjakerrokseen
ulotettavasta pohjavesipinnan havaintoputkesta. Jos em. kerrosrakenteen
selvityksessé havaitaan, ettd vettd johtavan pohjakerroksen yldpuolella on
muita karkearakeisia, vettd johtavia valikerroksia, on niissé vaikuttava
pohjaveden painetaso selvitettévd kerrokseen erikseen asennetusta putkesta.
Pohjavesipinnan korkeusasema ja sen vaihtelut on selvitettdva vahintédn
puolen vuoden tarkkailuajalta kerran kuukaudessa mittaamalla.
Pohjavesipinnan havaintoputket sijoitetaan siten, ettd niiden tarkkailua
voidaan jatkaa koko rakentamisen ajan.

Pohjarakennussuunnitelmassa on esitettavd rakennuksen ja muiden
rakenteiden perustus- ja pohjarakenteiden sijainti suhteessa selvitettyyn
pohjavesipinnan korkeusasemaan. Suunnitelmassa on arvioitava
rakennustoimenpiteen vaikutukset pohjavesiolosuhteisiin seké ympdristén
rakennuksiin ja rakenteisiin sekd esitettéva tarvittavat suojaustoimenpiteet.”
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Rakennettavuudesta todettiin:

"lo rakennetuilla tonteilla saattaa olla tdydennysrakentamiseen soveltuvia
paikkoja, mutta niiden rakennettavuus on selvitettéva erikseen
rakennuskohtaisilla pohjatutkimuksilla.”

Korvaavan rakentamisen, kuten tassa tapauksessa, yhteydessa on syyta
antaa ehtoja mm. pohjarakennesuunnittelijan patevyydelle,
pohjarakennussuunnitelmasta tarvittavasta lausunnosta,
pohjatutkimusten yhteydessa syntyneiden tutkimusreikien sulkemisesta,
pohjavedenhallintasuunnitelman laatimisesta seka alueen
erityispiirteiden huomioimisesta paalutustyon suunnittelussa. Ehdot
perustuvat FCG:n laatimaan rakennettavuusselvitykseen ja ne on kayty
lapi rakennusvalvonnan seka Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennuskiellosta ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ympariston
arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvalla ei ole merkittavia vaikutuksia yritystalouteen.
LITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Tahmelankatuun,
kaakossa ja luoteessa pientalotontteihin seka lounaassa
Lorisevanpuistoon. Lahialueelle on aiemmin haettu

seitseman poikkeamislupaa, joista kaksi on vireilla.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuinrakennusten

korttelialue. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 461 k-
m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Koko tontti on osoitettu
rakennusalaksi.

Asemapiirustus: Tahmelan kadun varressa sijaitsee autotalli ja hieman
keskempana tonttia sijaitsee 1-2-kerroksinen asuinrakennus.
Asuinrakennuksessa ja autotallissa on kaytetty kerrosalaa yhteensa 412 k-
m2. Rakennusoikeutta tontilla on jaljella 49 k-m2.

Hulevesiloppuraportti: Selvityksessa on tarkasteltu Pispalan kaava-
alueiden hulevesien hoitamista seka eri alueiden rakennettavuutta.

llImahavainnekuvat: Kuvissa uudisrakennus on esitetty ilmasta kasin
kahdesta eri suunnasta.

Julkisivut ja havainnekuva: Autotalli on yksikerroksinen tasakattoinen
rakennus ja asuinrakennuksessa on 1-2 kerrosta. Kattomuoto on
tasakatto. Paajulkisivumateriaali on vaalea rappaus. Havainnekuvassa on
esitetty nakyma sisapihan puolelta.
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Katujulkisivu: Kuvassa on esitetty katujulkisivu naapurirakennusten
kanssa.

Kuntotarkastusraportti Raksystems: Liitteessa on Raksystemsin tekema
kuntotarkastusraportti.

Kuntotutkimus: Liitteessa on purettavasta rakennuksesta laadittu
kuntotutkimus, joka on laadittu vuonna 2020.

Lausunnot: Maakuntamuseon, terveydensuojelun ja ELY-keskuksen
lausunnot.

Muistutukset 1 ja 2: Naapureilta saadut muistutukset, joiden sisaltamien
henkil6tietojen takia liitteiden verkkojulkisuutta on rajattu.

Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-lll-vaiheiden kaava-alueiden
hulevesi-, pohjavesi- ja rakennettavuusselvityksen: Selvitys

Pispalan etelapuolisen alueen rakennettavuusselvitys:
Rakennettavuusselvitys

Pohjapiirustus: Liitteessa on esitetty uudisrakennusten pohjapiirustukset.
Autotalli on yksikerroksinen. Asuinrakennus on osittain kaksikerroksinen.
Siipiosa, jossa sijaitsee saunaosasto, on yksikerroksinen.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot. Liitteen sisaltamien henkildtietojen
takia sen verkkojulkisuutta on rajattu.

Rakennuksen kunto lausunto: Liitteessa on rakennuksen kunnosta
annettu lausunto vuodelta 2019.

Selvitys Pispalan eteldrannan rakennettavuus: Selvityksessa on
tarkasteltu Pispalan etelarannan rakennettavuutta.

Pohjatutkimus: Liitteessa on tontilta tehdyn pohjatutkimuksen tulokset.

Tahmelankatu 21 sijainti rakennettavuusselvitysten kartoilla: Selvitysten
aluerajauskarttoihin on merkitty Tahmelankatu 21 sijainti.

Testausseloste materiaalindytteista: Liite sisaltda materiaalindytteista
saatujen laboratoriotutkimusten tulokset.

Ympariston tarkkailusuunnitelma: Liitteessa on esitetty paalutuksen
johdosta tehty ymparistdn tarkkailusuunnitelma.

Lausunnot

Hakemuksesta on kaupungin toimesta pyydetty lausunto Pirkanmaan
maakuntamuseolta seka Tampereen kaupungin terveydensuojelulta.
Hakija on pyytanyt lausunnon Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnot
ovat kokonaisuudessaan hakemuksen liitteena.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut hakemuksen liitteina
toimitettuun aineistoon ja toteaa, etta aiempien lausuntojen lahtétietoina
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olleita kuntoselvityksia ja maaperatutkimusta on taydennetty 22.1.2020
paivatyllad kuntotutkimusraportilla (Suomen Sisailmatutkimus Oy,
kuntotutkimusraportti nro 7/2020), ja etta selvitykset ovat nyt riittavat
asian ratkaisemiseksi. Uuden kuntotutkimuksen yhteydessa otetuista
kuudesta materiaalindytteesta neljassa on todettu mikrobikasvua.
Aiemmista tutkimuksista poiketen mikrobikasvua on kellarin lisaksi seka
vali- etta ylapohjan eristeissa. Merkkiainekokeilla on todettu ilmavuotoja
naiden rakenteiden ja asuintilojen valilla.

Pirkanmaan maakuntamuseon kanta on edelleen, etta rakennuksen
korjaaminen rakenteita ja materiaaleja uusimalla seka asianmukaisesti
tiilvistamalla on mahdollista, mutta kokonaisuutena arvioiden vaadittavat
toimenpiteet ovat laajuudeltaan verrattavissa uudisrakentamiseen.
Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat pitkalti sitoutuneet siihen,
miten ja millaisista materiaaleista rakennus on rakennettu.
Tutkimuksessa osoitettujen vaurioiden korjaaminen edellyttaisi niin
laajoja kunnostustoimia, etta niiden my6ta menetettdisiin myo6s suuri osa
rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista. Nain ollen Pirkanmaan
maakuntamuseo ei vastusta Tahmelankatu 21 asuinrakennuksen
purkamista, vaikka pitaakin sita erittain valitettavana. Purkamisen
yhteydessa tulee pyrkia toimittamaan kierratettavaksi kaikki
uudiskayttoon soveltuvat alkuperaiset rakennusosat, kuten ikkunat,
ikkunaluukut, ovet ja valiovet.

Tontin uudisrakentamisen tulisikin ainakin paapiirteissaan massoittelun
ja tontin kayton osalta perustua Pispalan tuoreiden
asemakaavamuutosten (ak 8256, 8257, 8309 ja 8310) yhteydessa
laadittuihin rakentamistapaohijeisiin. Lisaksi on syyta huomioida
rakennusten sijoittuminen alavalle ja maisemallisesti herkalle paikalle
Pyhajarven rannan tuntumaan, avointen palstaviljelmien reunalle.
Uudisrakennus mm. nousee harjakorkeudeltaan korkeammaksi kuin sen
molemmilla puolilla sijaitsevat naapurirakennukset. Toiseksi
asuinrakennus on tontilla sisaanvedetty, kun taas molemmat
naapurirakennukset ja tontin nykyinen asuirakennus sijaitsevat katulinjan
tuntumassa. Edelld mainitusta seikoista johtuen Pirkanmaan
maakuntamuseo ei vastusta poikkeusluvan myoéntamista, mutta
edellyttaa uudisrakentamisen sovittamista paremmin maisemaan ja
alueen rakentamistapaan sopivaksi.”

Asemakaavoituksen vastine:

Hakija on maakuntamuseon lausunnon mukana saanut tiedon siitd, ettd
purkamisen yhteydessé tulee pyrkié toimittamaan kierratettévaksi kaikki
uudiskdyttéon soveltuvat alkuperdiset rakennusosat.

Hankkeen suunnittelua on ohjattu soveltuvin osin Pispalan kaavojen ja
rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattaen. Ohjauksessa on otettu
huomioon tontin sijainti alueella, jonka rakennukset ovat valmistuneet
pdadosin 1970-luvulla. Lahiympdristéssd on rakennuksia monelta eri
vuosikymmeneltd. Uudisrakennus edustaa tavanomaista
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Liitteet

pientalorakentamista sekd tdman pdivan arkkitehtuuria ja siten muodostaa
uuden ajallisen kerrostuman alueen rakennuskantaan. Péddtéksen ehtona on,
ettd rakennuslupavaiheessa asuinrakennus ja autotalli tulee sovittaa
paremmin maastoon. Rakennuslupavaiheessa suunnittelua ohjaa
kaupunkikuva-arkkitehti.

Terveydensuojelu:

"Kohteessa todettujen terveyshaittojen poistaminen edellyttaa
merkittavia rakenteiden purku- ja uudelleen rakentamisen toimenpiteita
useiden rakenteiden osalta. Kaikki vauriot eivat valttamatta ole edes viela
tulleet esille jo toteutetuissa tutkimuksissa. Jos rakenteiden purku- ja
korjaustoimenpiteisiin ryhdytaan, on korjausten lopputulos oltava
sellainen, ettei kohteessa enaa esiinny terveyshaittaa aiheuttavia
olosuhteita. Kohteessa ei myoskaan tule olla olosuhteita, jotka voivat
edelleen mahdollistaa kosteuden tiivistymisen rakenteisiin ja
mikrobikasvuston muodostumisen. Jos korjauksia tehdaan, on korjausten
onnistumisen varmistamiseksi tehtava asianmukaisia tutkimuksia
riittdvan patevyyden omaavan asiantuntijan toimesta.”

Pirkanmaan ELY-keskus:

"Pohjaveden pinta on kiinteistolla lahella maanpintaa, mutta
pohjavesiputkesta mitattu pohjaveden painetaso ei ylitda maanpinnan
tasoa rakentamisalueella. ELY-keskus katsoo, etta kyseessa olevalla
kiinteistdlla paalutuksesta ja perustamistapasuosituksen mukaisista
muista toimenpiteista ei kdytettavissa olevien tietojen perusteella ennalta
arvioiden ole odotettavissa haitallista paineellisen pohjaveden
purkautumista tai muuta haittaa pohjavedelle. ELY-keskus ei nae estetta
suunnitellulle hankkeelle eika sille ole tarvetta hakea vesilain mukaista
lupaa."

Tiedoksi
Hakija, muistuttajat, Pispalan asukasyhdistys, Pirkanmaan ELY-keskus,
Pirkanmaan maakuntamuseo

1 Liite YLA 13.4.2021 Sijaintikartta

2 Liite YLA 13.4.2021 Asemakaava

3 Liite YLA 13.4.2021 Asemapiirros

4 Liite YLA 13.4.2021 Hulevesi loppuraportti

5 Liite YLA 13.4.2021 liImahavainnekuvat

6 Liite YLA 13.4.2021 Julkisivut ja havainnekuva

7 Liite YLA 13.4.2021 Katujulkisivu

8 Liite YLA 13.4.2021 Kuntotarkastusraportti Raksystems
9 Liite YLA 13.4.2021 Kuntotutkimus Tahmelankatu 21
10 Liite YLA 13.4.2021 Lausunto ELY-keskus

11 Liite YLA 13.4.2021 Lausunto Maakuntamuseo

12 Liite YLA 13.4.2021 Lausunto Terveydensuojelu

13 Liite YLA 13.4.2021 Pohjapiirros kerros 1 ja 2

14 Liite YLA 13.4.2021 Pohjatutkimus
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15 Liite YLA 13.4.2021 Rakennuksen kunto lausunto

16 Liite YLA 13.4.2021 Selvitys Pispalan eteldrannan rakennettavuus

17 Liite YLA 13.4.2021 Tahmelankatu 21 sijainti rakennettavuusselvitysten
kartoilla

18 Liite YLA 13.4.2021 Testausseloste materiaalinaytteista

19 Liite YLA 13.4.2021 Ympariston tarkkailusuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 16.4.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
16.04.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§120

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



